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SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANO

LICENCIA DE URBANISMO MODALIDAD DESARROLLO Y CONSTRUCCION MODALIDAD
OBRA NUEVA

{Articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el articulo 4 del Decreto 1203 de 2017)

Licencia No. 54874-0-25-0258 Resolucion No. 54874-0-25-0258
Fecha de Expedicion 21 DE OCTUBRE de 2025 Fecha de Vencimiento 21 DE OCTUBRE DEL 2029
Solicitante y/o Propietario GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.A.S.
yaee ALEX HERNEY CELY SANCHEZ.
Nit 807006174-8

Idertiticacion C.C. N°88°222.115 de Cuicuta

Codigo Catastral ] 00-00-0002-0943-000 | Mat. Inmobiliaria No. | 260-357960
Nomenclatura Segun Igac FINCA AGRICOLA SANTA ANA Lo 5A 2 BR BOCONO
Nomenclatura Segun instrumentos publicos 1) FI AGRICOLA SANTA ANALT5A2
Responsabilidad | Nombre Completo Tarjeta Profesional
Responsable-de fa:obrs | GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.A.S. Nit 807006174-8
| ALEX HERNEY CELY SANCHEZ. C.C. N°887222.115 de Clcuta

Descripcion De La Obra autorizada

DESCRIPCION DEL PROYECTO URBANIZACION DE TERRENOS: solicitud de licencia
Urbanistica de Urbanizacion de Terrenos en la modalidad Desarrollo y Licencia de Construccién
er: la Modalidad Obra Nueva (Vivienda) proyecto denominado “ENTRELOMAS” vivienda en
Conjunto Cerrado, la cual consta de ciento cincuenta y ocho (158) lotes destinados a vivienda.

El proyecto cumple con areas de cesidén Tipo 1 correspondientes a= 6034.8100 M2, Las Areas
de Cesién Tipo 1 A correspondientes a= equipamiento urbano 3088.8200 M2. Las Areas de
Cesion Tipo 1 B correspondientes a= 2945.9900 M2  Area bruta del predio = 24614.5000 M2.
Area lotes privados (158) distribuidos en manzana (A) con veinticuatro (24) lotes, manzana (B)
con veintiséis (26) lotes, manzana (C) con veinticuatro (24) lotes, manzana (D) con treinta (30)

lotes, manzana (E) con veinticuatro (24) lotes, manzana (F) con treinta (30) lotes.

DESCRIPCION DEL PROYECTO LICENCIA DE CONSTRUCCION DE OBRA NUEVA:

solicitud de licencia urbanistica de construcciéon en la modalidad de obra nueva (uso vivienda),

para desarrollar la construccion del proyecto denominado ENTRE LOMAS, la cual consta de
ciento cincuenta y ocho (158) lotes destinados a viviendas de dos (2) niveles. Las obras
solicitadas a desarrollar dentro del proyecto denominado "ENTRELOMAS". las viviendas
estaran conformadas por PRIMER NIVEL: parqueadero, sala, comedor, cocina, deposito, patio,
escaleras de acceso. SEGUNDO NIVEL: habitacion principal con balcén, Vestier y bafio. Un (1)
bafo, dos (2) habitaciones. Con cubierta. dando un total de seis (6) manzanas=con area de
construccion de 10545.26 M2.
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Zona Segun El Modelo De Ocupacion (P.B.0.T) ZR3 — EJE DE ACTIVIDAD MIXTA ARTICULADORA
nuveio de Solacionas CIENTO CINCUENTA Y OCHO (158) LOTES
DESTINADOS A VIVIENDAS DE DOS (2) NIVELES
Estrato 5 VIS NO
Indice de Ocupacion - Indice de Construccién | = -eee
Area Total del Lote Seguin F.M. 2 HAS 4614,50 M2 Area Total del Lote Segun Planos 2 HAS 4614,50 M2
Area Lotes privados 11395.4249 M2 Area privada del proyecto urbanistico 18073.0100 M2
Area Total Construida Conjunto 10939.86 M2 Cesion Tipo Il 3195.7004 M2
Cesion Tipo | proyecto 6034.8100 M2 Altura Total en Pisos DOS (2) PISOS
Altura Total en Metros — Area total construida viviendas 10545.26 M2
Medida de Anden y de Antejardin Acuerdo 043 del 28 de diciembre 2000 y acuerdo 012 del 27 de diciembre 2011.
Medida de Aislamiento Posterior Acuerdo 043 del 28 de diciembre 2000 y acuerdo 012 del 27 de diciembre 2011.

Nota 1: La subsecretaria de control urbano no se hace responsable por errores surgidos de la informacién suministrada por el interesada y
especialmente por la informacién contenida en el plano suministrado por el solicitante

Nota 2: Cualquier modificacién requiere previa aprobacién de esta oficina. La licencia, planos y demds especificaciones deberan
permanecer en el sitio de la obra y podra ser solicitadas en cualquier momento por la Autoridad Competente. Los escombros resultantes
del proceso constructivo deberan ser dispuestos en sitios autorizados por la Autoridad Municipal.

Observaciones: gl acto administrativo que resolvio la presente solicitud de licencia, quedo debidamente ejecutoriado, a partir 21 de

octubre de 2025, en constancia se expide el presente formato definitivo.

Ma/u.;a Q EQ&UAWQ’L‘L\ W\

Fd [
Firma de Recibido Parte Interesada

NOTA: El beneficiario e esta licencia no queda autorizado, ni facultado para construir en dreas vecinas o ajenas, ni para construir en vias
[ 4 publicas o servidumbres en cuyo caso podra ser REVOCADA.

e Cualquier modificacién requiere previa aprobacién de esta oficina.

e Los planos, licencias, etc. DEBEN PERMANECER en la obra y ser presentados al personal de esta oficina, cuando asi lo solicite.

Nombres y Apellidos Cargo Firma
Proyecto: Leidy Alejandra Garces Rodriguez Apoyo administrativo / Control Urbano L”
Revisé y Aprobd: Pablo Cdrdenas Garcia Subsecretario de Control Urbano

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el presente documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones legales y/o tﬁ?sQ
vigentes y, por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para la firma, {
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RESOLUCION No. 54874-0-25-0258
(21 DE OCTUBRE DE 2025)

POR LA CUAL SE CONCEDE UNA LICENCIA URBANISTICA DE URBANISMO EN LA
MODALIDAD DESARROLLO Y CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD OBRA NUEVA.

La suscrita Subsecretaria de Control Urbano del Municipio de Villa del Rosario, en uso de sus facultades
legales y en especial las que le confiere las normas nacionales y sus reglamentos, en especial: Leyes
9/89, 361/97, 388/97, 397/97, 400/97, 675/01, 810/03, 1228/08, 1437/11, 1753/15, 1796/16, 1801/16,
1848/17, Decretos Nacionales 1538/95, 2150/95, 948/95, 1052/98, 1686/00, 1469/10, 0019/12 art. 180-
192, Decreto Nacional compilatorio N° 1077/15 modificado por los Decretos 1285/15, 1547/15,
1581/15,1736/15, 1737/15, 1801/15, 2095/15, 2218/15, 2411/15, 412/16, 596/16, 1197/16, 1385/16,
1516/16, 1693/16, 1895/16, 1898/16, 583/17, 614/17, 631/17, 729/17, 1203/17, 1272/17, 2013/17,
Decreto 2013/17, Decreto 1783 de 2021, Resoluciones 1025y 1026 de 2021 emanadas por el Ministerio
de Vivienda Ciudad y Territorio, Circular Procuraduria General de la Nacién 010 de 08/06/2012, Normas
Municipales: el Acuerdo Municipal N° 043 del 28 de diciembre del 2000 y el Acuerdo Municipal N° 012
del 27 de diciembre de 2011, v,

CONSIDERANDO:

Que, la empresa GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.A.S. Identificada con Nit 807006174-
8, cuyo representante Legal es el sefior ALEX HERNEY CELY SANCHEZ, identificado con la cédula de
ciudadania N° 88°222.115 de Cucuta, presenté ante esta oficina la solicitud de licencia Urbanistica de
Urbanizacién de Terrenos en la modalidad Desarrollo y Licencia de Construccién en la Modalidad Obra
Nueva (Vivienda) proyecto denominado “ENTRELOMAS”, correspondiente al predio identificado con la
matricula inmobiliaria N® 260-357960 con nomenclatura segun instrumentos publicos 1) FI AGRICOLA
SANTA ANA LT 5A 2, y con cedula Catastral N° 00-00-0002-0943-000 con nomenclatura domiciliaria
segun el IGAC. FINCA AGRICOLA SANTA ANA Lo 5 A 2 BR BOCONO, del Municipio De Villa del
Rosario, para lo cual el interesado allegé la documentacion establecida en la Resolucién N° 1025 y N°
1026 del afio 2021 emanadas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, para efectos de poder
acceder a la licencia urbanistica MIXTA solicitada, requisitos que se relacionan a continuacién:

1. Copia de Certificado de Libertad y Tradicién del inmueble objeto de la esta solicitud, matriculas
inmobiliarias 260-357960, cuya fecha de expedicién no es superior a un mes antes de la fecha de Ia
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ALEX HERNEY CELY SANCHEZ, identificado con la cédula de ciudadania N° 88°222.115 de Cucuta,

para efectuar los tramites de la licencia.

2. Copia del documento paz y salvo del impuesto predial indicando predio Cédigo Catastral 00-00-0002-
0943-000 con nomenclatura domiciliaria segun el FINCA AGRICOLA SANTA ANA Lo 5 A 2 BR
BOCONO, casco urbano del Municipio de Villa del Rosario. Copia recibo pago de impuesto predial
correspondiente al lote objeto de la solicitud.

3. La relacién de direccion de correspondencia de los predios colindantes, para efectos de comunicar
sobre |a solicitud presentada. El solicitante no presenté la informacién por lo que este despacho
procede a comunicar sobre la solicitud, mediante edicto a publicar en un diario de amplia circulacién

hablado o escrito.

4. Copia documento de identidad y matricula profesional de los profesionales que intervienen en el
proyecto, en especial el ingeniero calculista, el ingeniero que elaboro el Estudio de Suelos, el

Arquitecto disefiador, el Constructor Responsable de la Obra.

5. El constructor responsable de la Obra y/o Director de la construccion: la empresa GRUPO
INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.A.S. Identificada con Nit 807006174-8, cuyo representante
Legal es el sefior ALEX HERNEY CELY SANCHEZ, identificado con la cédula de ciudadania N°
88°222.115 de Cucuta.

6. Planos arquitecténicos firmados por el ARQ. ALEX HERNEY CELY SANCHEZ, identificado con la
cédula de ciudadania N° 88°222.115 de Cucuta y MP N° A25071999-88222115.

7. Planos Estructurales y memorias de los calculos firmados por el ING. NICOLAS ALFONSO CORREA
DUARTE, identificado con cedula de ciudadania N° 1'090.425.817 de Cucuta y T.P. 54202-228963.

8. Estudio de suelos firmado por el ING. JOSE OMAR TORRES PENALOZA identificado con cedula
de ciudadania N° 13'501.509 de Cucuta y T.P. 54202-51056

9. Revisor independiente de los disefios estructurales ING. JOSE RAFAEL CACERES RUBIO
identificado con cedula de ciudadania N° 88°251.310 de Cucuta y T.P. 54202-100967.

10. Estudio de amenaza por inundacién proyecto: ESTUDIO DE AMENAZA POR INUNDACION
ENTRE LOMAS VILLA DEL ROSARIO, NORTE DE SANTANDER. Elaborado y firmado por el ING,
CARLOS ALEXIS BONILLA GRANADOS identificado con cedula de ciudadania N° 1°090.411.983
de Cucuta y M.P. 54202-207895 NTS.
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11. Revisién del estudio de suelos y cimentaciones realizado por la ING SILVIA NATALIA OVIEDO

SANCHEZ identificada con cedula de ciudadania N° 63'554.486 de Bucaramanga y M.P. 68202-
166027 STD

12. Informe de Levantamiento topografico y planos de sistema de coordenadas MAGNA SIRGAS
ESTE CENTRAL, elaborados por el topégrafo JHONATAN LEON REYES identificado con cedula de
ciudadania N°88°264.113 de Cucuta, con licencia No 01-19126 CPNT

Adicionalmente a lo anterior, se allego la documentacién correspondiente a la Licencia de Urbanizacion

de Terrenos:

1. Plano topografico georreferenciado al marco de referencia Magna Sirgas, de acuerdo con las
especificaciones técnicas de la Infraestructura Colombiana de Datos Espaciales ICDE — IGAC, del
predio o predios objeto de la solicitud, firmado por el ingeniero topografico matriculado o topégrafo
profesional licenciado de acuerdo con la Ley 70 de 1979, en el cual se indiquen el area, los linderos y
todas las reservas incluyendo, entre otras, areas de amenaza, arbolado urbano, secciones viales,
afectaciones, lineas de alta tensién y redes de servicios publicos domiciliarios y limitaciones
urbanisticas debidamente amojonadas y con indicacién de coordenadas, el cual servirad de base para
la presentacion del proyecto y sera elaborado de conformidad con lo definido en el Plan de
Ordenamiento Territorial, y los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

2. Plano de proyecto urbanistico, firmado por un arquitecto con matricula profesional quien es el
responsable del disefio.

3. Certificacién expedida por las empresas de servicios publicos domiciliarios o la autoridad o
autoridades municipales o distritales competentes, acerca de la disponibilidad inmediata de servicios
publicos en el predio o predios objeto de la licencia, vigente al momento de la solicitud

4. Para los efectos de esta resolucion, la disponibilidad inmediata de servicios publicos es la viabilidad
técnica de conectar el predio o predios objeto de la licencia de urbanizacién a las redes matrices de
servicios publicos existentes.

5. Cuando el predio esté ubicado en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio de origen geotécnico o
hidrolégico, se deberan adjuntar a las solicitudes de licencias de nuevas urbanizaciones los estudios
detallados de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién en masa e inundaciones, que permitan
determinar la viabilidad del futuro desarrollo, siempre y cuando se garantice la mitigaciéon de la
amenaza y/o riesgo. En estos estudios debera incluirse el disefio de las medidas de mitigacién y seran
elaborados y firmados por profesionales idéneos en las materias, quienes conjuntamente con el
urbanizador seran responsables de los mismos, sin perjuicio de la responsabilidad por la correcta
ejecucion de las obras de mitigacion

En todo caso, las obras de mitigacién deberan ser ejecutadas por el urbanizador responsable o, en su

defecto, por el titular durante la vigencia de la licencia.
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Que, la empresa GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.A.S. Identificada con Nit 807006174-
8, cuyo representante Legal es el sefior ALEX HERNEY CELY SANCHEZ, identificado con la cédula de
ciudadania N° 88°222.115 de Cucuta, presenté los siguientes documentos conforme a la Resolucién N°
1025 y N° 1026 del 2021 emanada del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio:

» fotocopia de escritura.

o Formulario de solicitud de licencia debidamente diligenciado por el solicitante

+ Copia de la matricula profesional de los profesionales intervinientes en el tramite de licencia.

e Paz y salvo municipal.

» Edicto de comunicacién a vecinos publicado en el diario La Opinién en fecha 14 de agosto de 2025,
el cual fue allegado por el solicitante y hace parte del expediente.

* Recibos pago de licencias urbanismo y construccién CU 00055348

Factura pagos de escombrera urbanismo SM-4937 construccion SM- 4938

El constructor responsable de la Obra y/o Director de la construccién: la empresa GRUPO
INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.A.S. Identificada con Nit 807006174-8, cuyo representante Legal
es el sefior ALEX HERNEY CELY SANCHEZ, identificado con la cédula de ciudadania N° 88°222.115
de Cucuta

Que, Establece el Art. 83 de la Constitucion Nacional "Las actuaciones de los particulares y de las
autoridades publicas deberan cehirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumira en
todas las gestiones que adelanten ante estas". Por tanto, se presume que la documentacién aportada
por el solicitante es cierta. La veracidad de la informacién y los documentos presentados corresponden
exclusivamente al solicitante y a los profesionales responsables que suscriben la solicitud de licencia.

Que, Se dio cumplimiento a la citacién de vecinos colindantes mediante la publicacién en el Diario La
Opinién de fecha 14 de agosto de 2025, para que estos se hicieran parte y pudiesen hacer valer sus
derechos, segun lo establecido en el articulo 16 del Decreto 1783/2021. Se hace constar que dentro del
término establecido en el Decreto 1077/15 Art. 2.2.6.1.2.2.2. Modificado parcialmente por el articulo 17
del Decreto 1783 de 2021, no se recibié observacién u objecién alguna en relaciéon con el tramite de
licencia solicitado por parte de vecinos, ni terceros

Que, En cumplimiento del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077/15 modificado por el articulo 16 del
Decreto 1783 de 2021, se instal6 en el predio una valla en fondo amarillo en que se advierte a terceros
sobre la iniciacién del tramite administrativo de la solicitud de licencia, que cumple con las caracteristicas
establecidas en la norma (radicacioén, fecha de la radicacién, autoridad ante la que se tramita la solicitud,

uso y caracteristicas basicas del proyecto), allegando fotografias, las cuales se anexaron al respectivo

expediente administrativo.

ALCALDIA DE VILLA DEL ROSARIO - CARRERA 7 N. 4-T1 PALACIO MUNICIPAL
TELEFONOS 5700873 - 5700317 alcaldia@villarosario.gov.co controlurbano@villarosario.gov.co




PLANEACION ESTRATEGICA DE LA
: FGD02-06
CALIDAD cODIGO: FG
GESTION DOCUMENTAL VERSION: 03
LICENCIA DE URBANISMO MODALIDAD
DESARROLLO Y CONSTRUCCION Pagina 5 de 22
MODALIDAD OBRA NUEVA

SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANO
Que, Esta oficina realizo la revision de los aspectos técnicos, juridicos, urbanisticos y arquitectonicos

relativos al proyecto, verificando normas urbanisticas y demas reglamentaciones vigentes aplicables al
mismo, encontrando que la solicitud de licencia Urbanistica de Urbanizacién de Terrenos en la modalidad
Desarrollo y Licencia de Construcciéon en la Modalidad Obra Nueva (Vivienda) proyecto denominado
“ENTRELOMAS" SE ENCUENTRA AJUSTADA Y ES VIABLE DAR TRAMITE A LA MISMA.

Que, son responsables del proyecto: la empresa GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.A.S.
Identificada con Nit 807006174-8, cuyo representante Legal es el sefior ALEX HERNEY CELY
SANCHEZ, identificado con la cédula de ciudadania N° 88'222.115 de Cucuta

Que, la obra a realizar se compone de:

Direccion: FINCA AGRICOLA SANTA ANA Lo 5 A 2 BR BOCONO casco urbano del municipio de Villa

del Rosario.

DESCRIPCION DEL PROYECTO URBANIZACION DE TERRENOS: solicitud de licencia
Urbanistica de Urbanizacién de Terrenos en la modalidad Desarrollo y Licencia de Construccion en la
Modalidad Obra Nueva (Vivienda) proyecto denominado “ENTRELOMAS” vivienda en Conjunto
Cerrado, la cual consta de ciento cincuenta y ocho (158) lotes destinados a vivienda. El proyecto cumple
con areas de cesién Tipo 1 correspondientes a= 6034.8100 M2, Las Areas de Cesién Tipo 1 A
correspondientes a= equipamiento urbano 3088.8200 M2. Las Areas de Cesién Tipo 1 B
correspondientes a= 2945.9900 M2  Area bruta del predio = 24614.5000 M2. Area lotes privados (158)
distribuidos en manzana (A) con veinticuatro (24) lotes, manzana (B) con veintiséis (26) lotes, manzana
(C) con veinticuatro (24) lotes, manzana (D) con treinta (30) lotes, manzana (E) con veinticuatro (24)
lotes, manzana (F) con treinta (30) lotes.

Segun el siguiente cuadro:

PROYECTO URBANISTICO ENTRE LOMAS

ITEM DESCRIPCION UN | CANTIDAD
1 |AREA BRUTA A URBANIZAR [LOTE 5A M2 24614,5000
2 |AFECTACIONES DEL PROYECTO URBANISTICO M2 506,6800
2,1 |AFECTACION POR CANAL M2 506, 6800
3 |AREA NETA URBANIZABLE AREA BRUTA - AFECTACIONES | M2 24107,8200

CESIONTIPO 1

4 |EXIGIBLE AL PROYECTO 239 A N M 6025,9550

CESION TIPO 1 QUE PRESENTA EL PROYECTO M2 6034,8100

4,1 |Cesién tipo 1 A - equipamiento urbano M2 3088,8200

4,2 |Cesiéntipo 1B M2 2945,9900
AREA UTIL PRIVADA DEL

5 PROYECTO URBANISTICO A.N.U. -CESIONTIPO 1 M2 18073,0100
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PROYECTO DE CONSTRUCCION OBRA NUEVA (VIVIENDA)

ENTRE LOMAS CONJUNTO CERRADO
LOTES POR MANZANAS
oo | Lo mosows | -] MAOMUR o | wocs ool
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ENTRE LOMAS CONJUNTO CERRADO
LOTES POR MANZANAS
DIMENSIONES W2 A CONTRUR I AREA PRIVADA INDICES ] CANTIOND
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TOTAL M2 DE LOTEO 113954249

DESCRIPCION DEL PROYECTO LICENCIA DE CONSTRUCCION DE OBRA NUEVA: solicitud de
licencia urbanistica de construccién en la modalidad de obra nueva (uso vivienda), para desarrollar la
construccién del proyecto denominado ENTRE LOMAS, |a cual consta de ciento cincuenta y ocho (158)
lotes destinados a viviendas de dos (2) niveles. Las obras solicitadas a desarrollar dentro del proyecto
denominado "ENTRELOMAS": las viviendas estaran conformadas por PRIMER NIVEL: parqueadero,
sala, comedor, cocina, deposito, patio, escaleras de acceso. SEGUNDO NIVEL: habitacién principal con

balcén, Vestier y bafio. Un (1) bafio, dos (2) habitaciones. Con cubierta. dando un total de seis (6)
manzanas=con area de construccion de 10545.26 M2. WM

ALCALDIA DE VILLA DEL ROSARIO - CARRERA 7 N. 4-71 PALACIO MUNICIPAL
TELEFONOS 5700873 — 5700317 alcaldia@villarosario.gov.co controlurbano@villarosario.gov.co




PLANEACION ESTRATEGICA DE LA
CALIDAD

GESTION DOCUMENTAL

LICENCIA DE URBANISMO MODALIDAD
DESARROLLO Y CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA
SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANO

CcODIGO: FGD02-06

VERSION: 03

Pagina 8 de 22

ENTRE LOMAS CONJUNTO CERRADO
AREAS A CONSTRUIR POR UNIDADES HABITACIONALES
DESCRIPEIGN AREA A CONSTRUIR (M2) AREA PRIVADA (M2) CANTIDAD | SUBTOTAL M2
1ER NIVEL | 2DO NIVEL | SUBTOTAL | 1ER NIVEL | 2DO NIVEL | SUBTOTAL | VIVIENDAS | COSNTRUIDOS
CASA
INTERMEDIA 01 25,78 40,23 66,01 23,51 36,75 60,26 76 5016,76
CASA 26,00 40,55 66,55 23,51 36,53 60,04 62 4126,10
INTERMEDIA 02
CASA 26,00 44,12 70,12 23,51 40,13 63,64 20 1402,40
ESQUINERA 01
TOTAL CANTIDAD DE LOTES UNIDADES HABITACIONALES 158
TOTAL M2 CONSTRUIDOS 1058040

ZONAS COMUNES: porteria - administraciéon-bafio - cuarto de comunicaciones, circulacion peatonal,
zonas verdes, piscina de adultos, piscina infantil, circulacion de piscinas, deposito, reanimacién, Vestier,
duchas, un (1) bafo, un (1) bafio MOV RED, transformador, BBQ. salén social, cuarto de maquinas,
tanque riego, cuarto de basuras, gas, juegos infantiles, plazoleta, muro de cerramientos.

AREA TOTAL CUBIERTA A CONSTRUIR DENTRO DEL CONJUNTO CERRADO= 394.60 M2

ENTRE LOMAS CONJUNTO CERRADO
AREAS ZONAS COMUNES
iTEnm | CONCEPTO TOTAL M2
AREA UTIL PRIVADA DEL PROYECTO URBANISTICO 18073,0100
1 VIAS INTERNAS 3195,3647
2 LOTEO POR MANZAMNAS 11395,4249
3 CESION TIPO 2 3195,7004
3,01 |Clirculacidn peatonal 1664,7500
3,02 |Zonas verdes 440,4504
3,03 |Porteria /f Administracién / Bafo / Cuarto Comunicacliones 29,0500
3,04 |Cuarto de Basuras 8,9000
3,05 |Gas 9, 9000
3,06 |Salén social 102,6000
3,07 |BBQ 8,8500
3,08 |Cuarto de comunicaciones 7,9500
3,09 |Depdsito 14,2500
3.1 Piscina Adultos (8.00 x 12.50 mt) 100,0000
3,11 |Piscina Nifos (4.00 x 6.00) 24,0000
3,12 |Circulacidn piscinas 148, 8500
3,13 |Bafios (Saldn social)
3,14 |Cuarto de reanimacién
3,15 |Vestier
3,16 |Déposito piscinas 32,8000
3,17 |Circulacidn Equipamento
3,18 |Duchas
3,19 lJardineras Piscinas - Salon Soclal 47,3500
3,2 Juegos Infantiles 403,9500
3,21 |Plazoleta 74,6500
3,22 |Transformador 11,2000
3,23 |Muro de cerramiento 66,2000
a ZONAS COMUNES DE USO EXCLUSIVO 286,5200
4,01 |Zona verde Casa A 24 82,6700
4,02 |Zona verde Casa B 14 13,5000
4,03 |Zona verde Casa B 15 13,5000
4,04 |Zona verde Casa C 01 13,5000
4,05 |Zona verde Casa C 12 13,5000
4,06 |Zona vercde Casa C 13 13,5000
4,07 |Zona verde Casa C 24 13,5000
4,08 |Zona verde Casa D O1 13,5000
4,09 |Zona verde Casa D 14 13,5000
4,10 |Zona verde Casa D 15 13,5000
4,11 |Zona verde Casa D 30 13,5000
4,12 |Zona verde Casa E 01 13,5000
4,13 |Zona verde Casa E 12 13,5000
4,14 |Zona verde Casa E 13 13,5000
4,15 |Zona verde Casa E 24 13,5000
4,16 |Zona verde Casa F 01 14,8500
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Que, de acuerdo con el concepto de uso de suelos segiin CUS No 124/025, expedido por la secretaria
de planeacién municipal, el dia 30 del mes de mayo de 2025 y de conformidad con lo normado en el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Villa del Rosario Acuerdo Municipal N° 043 del 2000
y Acuerdo Municipal N° 012 de 2011, el inmueble objeto de la solicitud, se encuentra localizado sobre
una ZONA RESIDENCIAL Ill (ZR3) y sus usos son los siguientes:

Zona Residencial Il (ZR3) con vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar para grupos de ingresos
medios, edificacion de inmuebles para uso habitacional. Licencia de construcciéon. El uso es
condicionado.

NOTA: la construccion se adapta a las condiciones climaticas, culturales y sociales del lugar, buscando
conservar y mejorar los espacios naturales y urbanos existentes.

Una vez identificado el inmueble antes descrito y clasificado su uso propuesto, la secretaria de
Planeacion lo encuentra ADECUADO AL USO PROPUESTO.

Que, de conformidad con lo normado en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Villa
del Rosario Acuerdo Municipal N° 043 del 2000 y Acuerdo Municipal N° 012 de 2011, y se adopta la
Revision General al P.B.O.T. para el Municipio de Villa del Rosario y demas disposiciones, se clasifica y
asigna el uso de suelos al inmueble antes descrito de la siguiente forma: RESIDENCIAL, COMERCIAL.

Que, La Subsecretaria de Control Urbano indica por este acto administrativo al SOLICITANTE -
TITULAR DE LA LICENCIA, que debe dar cumplimiento a las siguientes OBLIGACIONES segun lo
exigido por el Decreto 1077/15 Articulo 2.2.6.1.2.3.6 modificado por el Art. 11 del Decreto 1203/17, segun
correspondan a la naturaleza del proyecto a desarrollar:
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1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como

la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacién con sujecién a los
proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesion gratuita con destino
a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la
autoridad competente expida.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia
la Resolucién numero 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o
sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y
desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

5. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al
concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del presente
decreto.

6. Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del
Reglamento Colombiano de Construccion Sismo resistente (NSR) 10.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y
del arquitecto geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las
consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de
supervision.

8. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que reemplazara a aquel que se
desvinculé de la ejecucién de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de Ia licencia.

9. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisiéon
tecnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
resistente NSR-10. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado
Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el
Cddigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.
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el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el

municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el
fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas
de construccién sismo resistente.

12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la
Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de
barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad.

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo-resistente vigente.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcciéon sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

Que, Ademas de lo anterior, es deber y responsabilidad del propietario y/o constructor responsable
durante la vigencia de la presente resolucion:

1- Adelantar los tramites pertinentes ante las Empresas prestadoras de Servicios Publicos y el
cumplimiento total de la normatividad respectiva, instalar equipos, sistemas e implementos de bajo
consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya, instalar los medidores de Energia Eléctrica en un sitio visible desde el andén, sin ocupar
espacios publicos, el cual permita la verificaciéon y lectura de consumos por parte de la Empresa
responsable.

2- Debe cumplir con la reglamentacion vigente de las zonas de carretera nacional, de acuerdo a la ley
1228 de julio 16 de 2008.

3- De requerir la obra algun tipo de autorizacion ambiental conforme lo expresa la Ley 99/93 y sus
Decretos Reglamentarios, tramitarla ante CORPONOR.

4- Dar cumplimiento al Acuerdo 003 de 1997, que se refiere a |la reglamentacién y el manejo de los
escombros y otras normas sobre el espacio publico y proteccion de los peatones, etc.

5- Instalar valla con informacién de la licencia expedida durante el término de ejecuciéon de las obras,
conforme al Decreto 1077/15 Articulo 2.2.6.1.4.9.

6- Desarrollar la obra conforme a las normas urbanisticas, arquitecténicas y especificaciones vigentes,
atendiendo el proyecto presentado ante este despacho y que se aprueba por este acto.

7- Advertir al constructor responsable el deber de dar cumplimiento al Articulo 12 de la Ley 14/75, sobre
la contrataciéon de un técnico constructor durante la ejecucién de las obras.
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8- El proyecto debera integrarse con el espacio publico con niveles que garanticen la libre movilidad de

las personas, en cumplimiento de la Ley 361 de 1997, Decreto 1538 de 17 de mayo de 2005 del
MAVDT.

9- Es su deber atender el cumplimiento de la Resoluciones 90907 de 2013, 90795 de 2014 y 40492 de
2015 - RETIE, en especial contar con la declaracién de cumplimiento del reglamento técnico de
instalaciones eléctricas (RETIE) firmada por el constructor responsable referente a las distancias
minimas de seguridad, conforme lo exige el Art. 13.3 de la norma en cita y garantizar su cumplimiento
en el proyecto.

10-  Atender lo dispuesto en la Resolucién 3673 de 2008, del Ministerio de Proteccién Social por la
cual se establece el Reglamento Técnico de trabajo seguro en alturas del Ministerio de Proteccion
Social, especialmente lo dispuesto en los titulos IV, Vy VL.

Que, de conformidad con el ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Modificado por el art. 14, Decreto Nacional 1203 de

2017. Competencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes municipales o distritales por
conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo dispuesto
en la Ley 1801 de 2016 (Cédigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya, ejercer la
vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de aplicar las medidas correctivas para
asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico
y de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos,
como de los intereses colectivos y de la sociedad en general.

Que, De conformidad con el Articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015: “Efectos de la licencia. De
conformidad con lo dispuesto en el literal a. del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento
de la licencia determinara la adquisicion de los derechos de construccién y desarrollo, ya sea
parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos vy
condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva
pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble
o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno 0 mas predios y/o inmuebles y producen
todos sus efectos aun cuando sean enajenados.”

Que, El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas
adquiridas con ocasién de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a
terceros en desarrollo de la misma. Cuando alguno de los profesionales que suscriben el formulario Unico
nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucién de los disefios o de la ejecucién de
la obra, deberan informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada
de expedir las licencias, segun corresponda, quien de inmediato procedera a requerir al titular de la

licencia para que informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles. El profesional que

se desvincule del proceso sera responsable de las labores adelantadas bajo su gestion hasta tanie
designe uno nuevo. /
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Que, el titular de la licencia urbanistica debera dar cumplimiento a lo estipulado en el articulo 33 del

Decreto Nacional 1783 de 2021:

Articulo 33. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.4.6 de la Seccion 4 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2
del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el

cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.4.6 Incorporacién de areas publicas. El espacio publico resultante de los procesos de
urbanizacién, parcelacién y construccién se incorporara con el solo procedimiento de registro de la
escritura respectiva en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, en la cual se determinen las
areas publicas objeto de cesién y las areas privadas, por su localizacién y linderos, con base en los
planos aprobados en la licencia urbanistica, sin que sea necesaria la concurrencia de la autoridad
municipal o distrital.

En la escritura publica correspondiente se incluird una clausula en la cual se expresara que este
acto implica cesidn gratuita de las zonas publicas objeto de cesién obligatoria al municipio o

distrito. Igualmente se incluird una clausula en la que se manifieste que el acto de cesién esta
sujeto a condicién resolutoria, en el evento en que las obras y/o dotacién de las zonas de cesién no

se ejecuten en su totalidad durante el término de vigencia de la licencia o su revalidacion.

Para acreditar la ocurrencia de tal condicién bastara la certificacion expedida por la entidad municipal o
distrital responsable de la administracién y mantenimiento del espacio publico acerca de la no ejecucién
de las obras y/o dotaciones correspondientes. En este caso se entendera incumplida la obligacién de
entrega de la zona de cesioén y, por tanto, no se tendra por urbanizado el predio.

La condicién resolutoria se hara efectiva una vez verificado el procedimiento previsto en el articulo
siguiente del presente decreto.

El urbanizador tendra la obligacion de avisar a la entidad municipal o distrital responsable de la
administracion y mantenimiento del espacio publico acerca del otorgamiento de la escritura
correspondiente. El Registrador de Instrumentos Publicos abrira los folios de matricula que correspondan
a la cesién en los que figure el municipio o distrito como titular del dominio.

En todo caso, si durante la vigencia de la licencia urbanistica son aprobadas modificaciones a los actos
administrativos de licenciamiento, que involucren cambios en la configuracién o area de terreno de las
cesiones publicas, siempre y cuando no se haya efectuado la entrega material al municipio o distrito, el
titular de las licencias debera otorgar las escrituras publicas de reforma a la escritura de constituciéon de
urbanizacién o parcelacién con base en los referidos actos administrativos debidamente ejecutoriados

sin que se requiera la concurrencia y/o autorizacién de las autoridades municipales o distritales.
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Correspondera a los municipios y distritos determinar las demas condiciones y procedimientos para

garantizar que a través de la correspondiente escritura publica las areas de terreno determinadas como
espacio publico objeto de cesién obligatoria ingresen al inventario inmobiliario municipal o distrital.

Que, LA SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANO del Municipio de Villa del Rosario, indica por este
acto administrativo que la empresa GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.A.S. Identificada con
Nit 807006174-8, cuyo representante Legal es el sefior ALEX HERNEY CELY SANCHEZ, identificado
con la cédula de ciudadania N° 88°222.115 de Cucuta, debera hacer entrega material de las areas de
cesion.

La entrega material de las zonas objeto de cesién obligatoria, asi como la ejecucién de las obras y
dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, se verificara mediante inspeccién realizada por
la entidad municipal o distrital responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico.

La diligencia de inspeccion se realizara en la fecha que fije la entidad municipal responsable de la
administracion y mantenimiento del espacio publico, en este caso la SubSecretaria de Control Urbano,
levantando un acta de la inspeccion suscrita por el titular y la entidad municipal.

El acta de inspeccién equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el medio probatorio para
verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del titular establecidas en la respectiva licencia.

Que, revisada la documentacién y lo solicitado por parte del interesado, se encontré que la solicitud se
encuentra ajustada a los lineamientos que estipula el Decreto Nacional 1077 de 2015, por lo que este
despacho considera VIABLE ACCEDER a lo solicitado.

En virtud de lo anterior, este Despacho,

RESUELVE

PRIMERO: CONCEDER LICENCIA URBANISTICA DE URBANISMO MODALIDAD DESARROLLO
Y CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA, a nombre de la empresa GRUPO INMOBILIARIO
PAISAJE URBANO S.A.S. Identificada con Nit 807006174-8, cuyo representante Legal es el sefior
ALEX HERNEY CELY SANCHEZ, identificado con la cédula de ciudadania N° 88°222.115 de Cucuta,
por un término de cuarenta y ocho (48) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de
doce (12) meses contados a partir de la fecha de vencimiento de la misma.

ARTICULD 2.2.6..2.4.. Modificado por el art. 27, Decreto Nacional 1783 de 2021 <&/ nueva texto es &l siguiente> Vigencia de las licenciss. Las

licencias de urbanizacién en las modalidades de desarrollo y reurbanizacion, las licencias de parcelacidn y las licencias de construccién en la

modalidad de obra nueva, asf como las revalidaciones de estas clases y modalidades, tendrén una vigencia de treinta y seis (36) meses prorrogables
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intervencidn y ocupacidn del espacio publico, asf como las revalidaciones de estas clases y modalidades, tendrén una vigencia de veinticuatra (24)

meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que queden en firme los actos
administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas.

Las licencias de urbanizacion en la modalidad de saneamiento y las licencias de parcelacion para saneamiento tienen una vigencia de doce (12)
meses, no prorrogables.

Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacidn en las modalidades de desarrollo o reurbanizacidn, licencia de parcelacidn y licencia
de construccidn en modalidad de obra nueva, tendrén una vigencia de cuarenta y ocha (48) meses prorrogables por un perfodo adicional de doce

(12) meses, contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo mediante el cual se otorgan las respectivas licencias.

La obra a aprobada se compone de:

Direccién: FINCA AGRICOLA SANTA ANA Lo 5 A 2 BR BOCONO casco urbano del municipio de Villa
del Rosario.

DESCRIPCION DEL PROYECTO URBANIZACION DE TERRENOS: solicitud de licencia Urbanistica

de Urbanizacion de Terrenos en la modalidad Desarrollo y Licencia de Construccién en la Modalidad
Obra Nueva (Vivienda) proyecto denominado “ENTRELOMAS” vivienda en Conjunto Cerrado, la cual
consta de ciento cincuenta y ocho (158) lotes destinados a vivienda. El proyecto cumple con areas de
cesion Tipo 1 correspondientes a= 6034.8100 M2, Las Areas de Cesion Tipo 1 A correspondientes a=
equipamiento urbano 3088.8200 M2. Las Areas de Cesién Tipo 1 B correspondientes a= 2945.9900 M2
Area bruta del predio = 24614.5000 M2. Area lotes privados (158) distribuidos en manzana (A) con
veinticuatro (24) lotes, manzana (B) con veintiséis (26) lotes, manzana (C) con veinticuatro (24) lotes,
manzana (D) con treinta (30) lotes, manzana (E) con veinticuatro (24) lotes, manzana (F) con treinta (30)
lotes.

Segun el siguiente cuadro:

PROYECTO URBANISTICO ENTRE LOMAS

ITEM DESCRIPCION UN CANTIDAD
1 |AREA BRUTA A URBANIZAR [LOTE SA M2 24614,5000
2 |JAFECTACIONES DEL PROYECTO URBANISTICO M2 506,6800
2,1 |AFECTACION POR CANAL M2 506, 6800
3 |JAREA NETA URBANIZABLE AREA BRUTA - AFECTACIONES | M2 24107,8200
CESION TIPO 1
4 |EXIGIBLE AL PROYECTO pre oty 5 - el
CESION TIPO 1 QUE PRESENTA EL PROYECTO M2 6034,8100
4,1 |Cesidn tipo 1 A - equipamiento urbano M2 3088,8200
4,2 |CesiontipolB M2 2945,9900
AREA UTIL PRIVADA DEL
5 PROYECTO URBANISTICO A.N.U. -CESIONTIPO 1 M2 18073,0100
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PROYECTO DE CONSTRUCCION OBRA NUEVA (VIVIENDA)

ENTRE LOMAS CONJUNTO CERRADO
LOTES POR MANZANAS
—— OTEN DIMENSIONES W L0 M2A CONTRUIR M2 AREA PRIVADA INDICES WSUBTDTILH!
ANCHO LARGO 1er, NIVEL| 2do. NIVEL| TOTAL | der NIVEL | 2do. NIVEL| TOTAL [CONST.[OCUP,| LOTES
FRENTE: 15,47
ESQUINERA 1 BOSTEROR 6.4 BY (W85 %0 | &2 | 00| 85 | 08 | 6364 |08 |08 147,895
1367104,
INTERMEDIA] |14 5181822, 515 1350 faSK0 | 578 | 4B | 601 | BSI | BB | KX [1R|0N]| B 84300
i
458908
INTERMEDIA 2 5002 50 BO | W00 | K0 | 05 | 6% [ B | 63 | 60 | 12 (07| 10 | 702000
ESQUINERA .} 50 133 0000 | %0 | 412 | 00 [ BS | OB [ 638 |70 1 02000
FRENTE: 6,20
ESQUINERA 1 DOSTEROR 374 UL | L8| 600 | M0 | WML | BS | 08 | @36 (0B (00| 1 1B43%
45891083,
INTERMEDIAT 116,17, 20,21, 4, 515 133 G550 | B | 0B | 60 | BSL | BB | 606 | 1|07 1 834,300
5
1367104,
INTERMEDIA 2 £093 520 B350 | 70200 [ 2600 [ 4055 | 655 | 8BS | %S | 60 (1R [0¥[ 10 | M0
ESQUINERA JUAL) 50 BY [ 000 [ X0 [ 40 | mR ] B85 | o8 | 86 [ 137037 2 140,400
FRINTEI0Q | LATORBSD

ESQUINERA ¥ |POSTERIOR 1040+ L0795+ | 1506850 | 2600 | 40 | 700 [ 2851 | Q8B | 6364 [ 064|017 1 1506850
3 5%

ESQUINERA 108U 50 B | 70200 | 50 | 4D | M0 [ B85 | 48 | 88 [ 137037 | 260,800

136700,
INTEMEDAT (M I5,8182) 58 B30 | 550 [ 78 [ 4B | 6600 | B | BB | 0% (1N [0F] R | G40
3

]
INTERMEDIA 2 "5'2';'21&1' 50 1350 [ 7200 [ 200 [ 4S5 | 6655 | BSL | BB | O (1R [{037] 8 561,600

ESQUNERA | L4553 52 B | 700 | %0 | 4D | WD | B3 | 48 | ee [ 17 (0] 4 180,800

458908
INTERMEDIA1  [16, 15,0004 555 B30 | 69590 [ %78 [ 48 | 6600 | B | BB | 0% (1R [0F] W | BB
58%

2367101,
INTERMEDIA2 (18 15,22, 3,2, 50 BY | 020 [ 600 [ 45 | 6% | 85 | %3 | 00 | 12|07 1 842,400
Jij

ESQUINERA | LB 50 35 | 02000 [ %600 | M0 [ 082 | B8 [ &8 | 6836 |17 {03] 4 250,80

2367101,
INTERMEDIAT  [14,15,18 19,22, 515 1350 B0 | K7 | 4B | & | BY ¥5 | 0% | 12|03 1 8343000
B
NTERMEDA “'“ﬁw' 0 | onw | mow | w0 | ws | s | s | x| ew | lon| s | ssem
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ENTRE LOMAS CONJUNTO CERRADO
LOTES POR MANZANAS
DIMENSIONES M2 A CONTRUIR M2 AREA PRIVADA INDICES ] CANTIDAD
Manzana|  VIVIENDA TIPO LOTE N HES = susToT
ANCHO g0 | "™ [1er NV 2do. NVEL] TOTAL | ter WiveL | 260 NIvEL] TOTAL [consT]ocus] _tomes esic
LAT-DR 14,79
ESQUINERA 1 5,20 rass | 70 | w0 | wn [ o | as | on | es s o] s 77,080
LAT-DR 1475
INTERMEDIA 2 2 52 s | 600 | 20 | ass | ess | ms | s | w0 |1 [os| 1 76,8040
T
| INTERMEDIA 2 3 520 1:“_?:::‘: w500 | 2600 | aoss | esss | amst | sz | eoos | 121 [o3e]| 1 %570
|
INTERMEDIA 1 s 515 L::T'_?:::# me00 | 257 | aom | esor | mst | mm | ez | 1m |em| 2 75,6020
T-
INTERMEDIA 1 5 515 *;T_DI::": w0 | s7 | wn | eor | ;s | s | e |12 [om]| 1 75,3700
WAT-0R 1457
INTERMEDIA 2 5 520 arzsae | 70 | w0 | ws | e | oas | o%s | w0 1z fom| 75,8680
INTERMEDIA 2 7 520 "L':'T?::‘:‘: 7ses0 | 2600 | 4oss | esss | st | sess | sooe | 122 |ose| 1 75,6340
INTERMEDIA 1 8 515 t?-?::: nerso | 27 | awon | eson | ms | e | eoz [ 1 [oxs| 2 24,670
JAT-DR 14,03
INTER| LA
TERMEDIA 1 9 515 urzie | 70 | mm | on | wo | as | s | e [aafos| 74,4432
ATOR 1439
INTERMEDIA 2 10 52 roaee | 740 | w0 | wass | oesss | ms | osess | eos |12 o3| 3 749320
T
INTERMEDIA 2 u 520 1::“?:::: w0 | 20 | 08 | esss | ;s | sess | eoos | 12 o] 1 77280
INTERMEDIA 1 2 5,15 ‘;?_D;::‘: nms | sm | wn | so | ns | wm | sms | 120 |os]| 2 B
IAT-0R 14,26
INTERMEDIA 1 i 515 o | P50 | mm | wn | wo | as | s | e [usfos| 73,5420
INTERMEDIA 2 u“ 520 m‘: ;:: om0 | 200 | aass | esss | mst | 3653 | so0e | 125 |oss| 2 74,0220
1AT-DR 14,17
INTERMEDIA 2 5 520 oraan | 0 | ww | s | wss [ as | s | so [ es| s 7,788
F INTERMEDIA 1 1 5,15 WEORIAE | omaer | 2578 | w2 | eson | 230 | 675 | eozs | 128 [o03s]| 2 72,8467
\AT-Z2 1417
T-
INTERMEDIA 1 1 515 31_'::::‘3 neso | 37 | w02 | w0 | ns | swns | sox | 16 |0w| 1 76150
INTERMEDYA 2 " 520 WTORIAE | oyone | 2600 | sass | eess | 23 | sess | sooe | 127 |06 | 1 73,0860
LAT-12 1408
INTERMEDIA 2 ® 52 ‘:;_II’: ::‘:: 78520 | 2600 | soss | esss | a3st | sss3s | eooe | 1w |om| 2 7,850
INTERMEDIA 1 20 5,15 LATDRI3S4 | yiom08 | 257 | sz | e | zm | a7 | so2s | 128 || 1 719198
IAT-2 1399 k : b
IAT-DR 13,90
INTERMEDIA 1 n 515 rmiaas | vom0 | a7 | was | esor | ms | sers | so2s | 128 [ose| 1 74,6880
NTERMEDIA 2 2 52 WATOREES | asoo | 2600 | sass | esss | azsa | sess | eome | 128 [oss| 1 7,150
LAT-Z 13,50 / h v
INTERMEDIA 2 P 520 ':';'f: :‘: o0 | 00 | aoss | ssss | mst | sess | oo | nze |as| 2 L9160
LAT-0R 13,77
R
INTERMEDIA 1 u 51 Urpase | 720us | s | wn | so | ms | o | e |1 o] 1 71,0185
AT-DR 13,12
INTERMEDIA 1 % 515 e Rl il Ml Ml R Bl A D K 70788
LAT-OR 13,68
INTERMEDIA 2 » 52 rpin | 70 | ww | s |ows | aa | s | oo | ]es| 1 71,2000
INTERMEDIA 2 7 520 ':m’: :‘:: 710060 | 2600 | aoss | s | msm | s | e | w0 |owm| 2 71,0080
INTERMEDIA 1 » 515 L:fr?:::: mos | 7 | sam | wor | mst | s | s0s |13 |ow| 1 70,0015
INTERMEDIA 1 » 515 WTDRLS | comer | 257 | @2 | eson | a3t | 3675 | eo2s |13 [0z | 1 63,8597
LAT-Z 13,59
FRENTE 961 | LAT-DR 13,49
ESQUINERA 20 sosteRoRsss | rzisse | 1578 | 200 | an [ o0 | ss | a | ee |osm|os| 1 1053718
| TOTAL CANTIDAD DE LOTES UNIDADES HABITACIONALES 158
[ TOTAL M2 DE LOTEQ 11395 4249

DESCRIPCION DEL PROYECTO LICENCIA DE CONSTRUCCION DE OBRA NUEVA: solicitud de
licencia urbanistica de construcciéon en la modalidad de obra nueva (uso vivienda), para desarrollar la

construccion del proyecto denominado ENTRE LOMAS, la cual consta de ciento cincuenta y ocho (158)
lotes destinados a viviendas de dos (2) niveles. Las obras solicitadas a desarrollar dentro del proyecto
denominado "ENTRELOMAS": las viviendas estaran conformadas por PRIMER NIVEL: parqueadero,
sala, comedor, cocina, deposito, patio, escaleras de acceso. SEGUNDO NIVEL: habitacion principal con

balcén, Vestier y bafio. Un (1) bafio, dos (2) habitaciones. Con cubierta. dando un total de seis (6)

manzanas=con area de construccion de 10545.26 M2.
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ENTRE LOMAS CONJUNTO CERRADO
AREAS A CONSTRUIR POR UNIDADES HABITACIONALES

DESCRIPCION AREA A CONSTRUIR (M2) AREA PRIVADA (M2) CANTIDAD | SUBTOTAL M2
1ER NIVEL | 2DO NIVEL | SUBTOTAL | 1ER NIVEL | 2DO NIVEL | SUBTOTAL | VIVIENDAS | COSNTRUIDOS
CASA
eI L L 40,23 66,01 23,51 36,75 60,26 76 5016,76
CAGRA 26,00 40,55 66,55 23,51 36,53 60,04 62 4126,10
INTERMEDIA 02
e 26,00 44,12 70,12 23,51 40,13 63,64 20 1402,40
ESQUINERA 01 4 ;
TOTAL CANTIDAD DE LOTES UNIDADES HABITACIONALES 158
TOTAL M2 CONSTRUIDOS 2S20

ZONAS COMUNES: porteria - administracién-bafio - cuarto de comunicaciones, circulacién peatonal,
zonas verdes, piscina de adultos, piscina infantil, circulacién de piscinas, deposito, reanimacion, Vestier,
duchas, un (1) bafio, un (1) bafio MOV RED, transformador, BBQ. salén social, cuarto de maquinas,
tanque riego, cuarto de basuras, gas, juegos infantiles, plazoleta, muro de cerramientos.

AREA TOTAL CUBIERTA A CONSTRUIR DENTRO DEL CONJUNTO CERRADO= 394.60 M2

ENTRE LOMAS CONJUNTO CERRADO

AREAS ZONAS COMUNES
ITEM ] CONCEPTO TOTAL M2
AREA UTIL PRIVADA DEL PROYECTO URBANISTICO 18073,0100
1 VIAS INTERNAS 3195,3647
3 LOTEO POR MANZANAS 11395,4249
3 CESION TIPO 2 3195,7004
3,01 |Circulacién peatonal 1664,7500
3,02 |Zonas verdes 440,4504
3,03 |Porteria / Administracidn / Bafo / Cuarto Comunicaclones 29,0500
3,04 |Cuarto de Basuras 8,9000
3,05 |Gas 9,9000
3,06 |Salén social 102,6000
3,07 |BBQ 8,8500
3,08 |Cuarto de comunicaclones 7,9500
3,09 |Depdsito 14,2500
3.1 Piscina Adultos (8.00 x 12.50 mt) 100,0000
3,11 |Piscina Nifios (4.00 x 6.00) 24,0000
3,12 |Circulacion piscinas 148,8500

3,13 |Bafios (Saldn social)
3,14 |Cuarto de reanimacian

3,15 |vestier

3,16 |Déposito piscinas 32,8000
3,17 |Circulacién Equipamento
3,18 |Duchas
3,19 llardineras Plscinas - Salon Social 47,3500
3,2 Juegos infantiles 403,9500
3,21 |Plazoleta 74,6500
3,22 |Transformador 11,2000
3,23 |Muro de cerramiento 66,2000
a4 ZONAS COMUNES DE USO EXCLUSIVO 286,5200
4,01 |Zona verde Casa A 24 82,6700
4,02 |Zona verde Casa B 14 13,5000
4,03 |Zona verde Casa B 15 13,5000
4,04 |Zona verde Casa C 01 13,5000
4,05 |Zona verde Casa C 12 13,5000
4,06 |Zona verde Casa C 13 13,5000
4,07 |Zona verde Casa C 24 13,5000
4,08 |Zona verde Casa D O1 13,5000
4,09 |Zona verde Casa D 14 13,5000
4,10 |Zona verde Casa D 15 13,5000
4,11 |Zona verde Casa D 30 13,5000
4,12 |Zona verde Casa E O1 13,5000
4,13 |Zona verde Casa E 12 13,5000
4,14 |Zona verde Casa E 13 13,5000
4,15 |Zona verde Casa E 24 13,5000
4,16 |Zona verde Casa F O1 14,8500
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Que, de acuerdo con el concepto de uso de suelos segun CUS No 124/025, expedido por la secretaria

de planeacién municipal, el dia 30 del mes de mayo de 2025 y de conformidad con lo normado en el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Villa del Rosario Acuerdo Municipal N° 043 del 2000
y Acuerdo Municipal N° 012 de 2011, el inmueble objeto de la solicitud, se encuentra localizado sobre
una ZONA RESIDENCIAL [l (ZR3) y sus usos son los siguientes:

Zona Residencial Il (ZR3) con vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar para grupos de ingresos
medios, edificacion de inmuebles para uso habitacional. Licencia de construcciéon. El uso es
condicionado.

NOTA: la construcciéon se adapta a las condiciones climaticas, culturales y sociales del lugar, buscando
conservar y mejorar los espacios naturales y urbanos existentes.

Una vez identificado el inmueble antes descrito y clasificado su uso propuesto, la secretaria de
Planeacion lo encuentra ADECUADO AL USO PROPUESTO.

Que, de conformidad con lo normado en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Villa
del Rosario Acuerdo Municipal N° 043 del 2000 y Acuerdo Municipal N° 012 de 2011, y se adopta la
Revision General al P.B.O.T. para el Municipio de Villa del Rosario y demas disposiciones, se clasifica y
asigna el uso de suelos al inmueble antes descrito de la siguiente forma: RESIDENCIAL, COMERCIAL.

SEGUNDO: Que el titular de la presente licencia, la empresa GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE
URBANO S.A.S. Identificada con Nit 807006174-8, cuyo representante Legal es el sefior ALEX
HERNEY CELY SANCHEZ, identificado con la cédula de ciudadania N° 88°222.115 de Cucuta, durante
la vigencia de la presente resolucion, desarrollara la obra conforme a las normas urbanisticas, planos
arquitectonicos, estructurales y especificaciones vigentes.
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SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANO
HERNEY CELY SANCHEZ, identificado con la cédula de ciudadania N° 88°222.115 de Clcuta, durante

la vigencia de la presente resolucion, esta Obligada a instalar un aviso durante el término De ejecucion
de las obras, cuya dimension minima sera de un metro (1,00 Mt) Por 70 centimetros (70 cm), Localizada
en un lugar visible desde la via publica Mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o
construccién que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollan en edificios o
conjuntos Sometidos al régimen de propiedad horizontal Se instalard un aviso en la cartelera principal
del edificio o conjunto, en lugar de amplia circulacién que determine La administracién. Art. 2.2.6.1.4.9
Decreto 1077 de 2015.

CUARTO: Mediante la presente licencia, el interesado o propietario de ella se compromete realizar

los controles minimos de calidad que establece la Ley 1796 de 2016 articulo 5°. El articulo 19 de la Ley
400 de 1997, quedara asi:

Articulo 19. Edificaciones que no requieren supervision técnica. En aquellas edificaciones que estan
exentas de supervision técnica independiente el constructor tiene la obligacion de realizar los controles
minimos de calidad que esta ley y sus reglamentos exigen para garantizar que la edificacion se ejecute
de conformidad con los planos, disefios y especificaciones técnicas aprobadas en la respectiva licencia.
Para ello el constructor durante el desarrollo de la obra, debera contar con la participacion del disefiador
estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
quienes deberan atender las consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Tales consultas y
aclaraciones deberan quedar registradas y documentadas en el proceso de ejecucién de la obra.

QUINTO: Una vez finalizada la obra el titular responsable o constructor solicitara la Autorizacién de

Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el Decreto
1203 de 2017 Articulo 13. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.4.1 al Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, adicionado por el articulo 32 el Decreto Nacional 1783 de
2021.

En el evento de verificarse incumplimiento de lo autorizado en la licencia de construccion o en el acto de
reconocimiento de la edificacion, la autoridad competente se abstendra de expedir el certificado
correspondiente e iniciara el trdmite para la imposicion de las sanciones a que haya lugar.

SEXTO: Corresponde a LA SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANO DEL MUNICIPIO DE VILLA
DEL ROSARIO, durante la ejecucion de la obra, Vigilar el cumplimiento de las normas urbanisticas y

arquitecténicas, asi como las normas contenidas en el cédigo de construccién sismo resistente.

SEPTIMO: En caso de incumplimiento a lo establecido en esta decisién, el titular de la presente

licencia, la empresa GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.A.S. |dentificada con Nit
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SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANO
la cédula de ciudadanfa N° 88°222.115 de Cucuta, se hara acreedora de las sanciones contempladas en

la ley 1801 de 2016.

OCTAVO: Notificar personalmente a que el titular de la presente licencia, la empresa GRUPO

INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.A.S. |dentificada con Nit 807006174-8, cuyo representante Legal
es el sefilor ALEX HERNEY CELY SANCHEZ, identificado con la cédula de ciudadania N° 88°222.115
de Cucuta, a su representante o apoderado, o a la persona debidamente autorizada por el interesado
para notificarse y a las personas que se hubieren hecho parte dentro del trdmite, conforme a la Ley 1437
de 2011 Art. 66, 67, 68 y 69, informandole que contra el presente acto administrativo proceden el recurso
de reposicién y el subsidio de apelacién dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion,
conforme a los términos establecidos en el Cédigo Procedimiento Administrativo y Contencioso
Administrativo (CPACA).

NOVENO: Contra el presente acto administrativo, procede el recurso de reposicién y como subsidiario

el de apelacién, dentro del mismo término y que es su deber publicar el texto de la parte resolutiva de
conformidad con el Articulo 65 de la Ley 9 de 19889.

DECIMO: La presente resolucién rige a partir de su ejecutoria y una vez en firme debera expedirse

el formato definitivo de la licencia N° 54874-0-25-0258

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

kil
Cargo 7 Firma
Proyecto: Leidy Alejandra Garces Rodriguez Apoyo administrativo / Control Urbano /‘é" Coc
Revist y Aprobo: Pablo Cardenas Garcia Subsecretario de Control Urbano /] prd
Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el presente documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones leg o
técnicas vigentes vy, por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para |a firma.
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CONTROL URBANO ALCALDIA DE VILLA DEL ROSARIO

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En Villa del Rosario siendo el dia 21 de octubre de 2025, se notificé personalmente a la empresa GRUPO
INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.A.S. Identificada con Nit 807006174-8, cuyo representante Legal
es el seflor ALEX HERNEY CELY SANCHEZ, identificado con la cédula de ciudadania N° 88'222.115
de Cucuta, del contenido de la RESOLUCION No. 54874-0-25-0258 calendado el 21 de octubre de
2025, mediante la cual se concede licencia urbanistica de Urbanizacion de Terrenos modalidad
Desarrollo y Construccién modalidad Obra Nueva.

Se hace entrega de copia integra de la resolucién y se indica que contra el proceden los recursos de
reposicion y en subsidio el de apelacién, que puedan presentarse ante el mismo funcionario que dicto el
acto administrativo, dentro de los diez (10) dias siguientes a la presente notificacion.

La persona manifiesta que renuncia a los términos de Ley y a los recursos que proceden en contra del
acto administrativo.

La presente resolucion se encuentra debidamente ejecutoriada a partir del 21 de octubre de 2025

El compareciente M’(WG \\) E\\d&f-wt GL"U:} U

Notiﬂcé;Jdl_L\-IJ A Laie L.

LEIDY ALEJANDRA GARCES RODRIGUEZ
Apoyo administrativo de subsecretaria de Control Urbano

f Cargo él%‘la: I
Proyecto: | Leidy Alejandra Garces Rodriguez Apoyo administrativo / Subsecretaria Control Urbano
Revisd y Aprobo: | Pablo Cardenas Garcia Subsecretario de Control Urbano 7
Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el presente documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones legales y/o técnicas vigen%
por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para la firma. V |
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